Nach einer stilvollen Renovation, die in Verbindung mit Umbaumassnahmen zept, das auf eine stilvolle Erneu-
erfolgte, ist es im Erscheinungshild authentisch geblieben: das Aebersoldhaus ~ erung in Kombination mit einer
in Bolligen BE. Zu seinem 200. Geburtstag kann sich das im Ortszentrum Nutzung als h‘fChwe"ige WOh’_‘im'
gelegene, stattliche Bavernhaus mit einem modifizierten Innenleben und mebiliemusgerichis; war i Miksl

einem aufgefrischten Ausseren priisentieren.

Subtil renoviert: Bavern-
haus wurde zum Bijoux
fiir hohe Wohnanspriiche

Mit dem Wegzug der Familie
Aebersold gegen Ende der 1980er-
Jahre war das letzte Kapitel der
landwirtschaftlichen Nutzung die-
ses stattlichen Anwesens im Herzen
von Bolligen geschrieben. Und weil
sich kein neues in Form einer Nach-
nutzung auftat, begann fir das aus
Wohnhaus und Stéllen, Hochein-
fahrt und Wagenschopf bestehen-
de, freilich in die Jahre gekommene
Bauensemble eine Zeit der Unge-
wissheit Uber Fortbestand oder gar
Abbruch. Erst nachdem die Liegen-
schaft den Eigentimer wechselte,
wurden entscheidende Weichen
fir eine Zukunft des zu Beginn des
19. Jahrhunderts erbauten Bauern-
hauses (siehe Kasten «Ein Bauern-
haus als Zeit- und Bauzeuge») ge-
stellt.

Kein Schein, sondern Sein

Nach dem Willen seiner neuen
Eigentimer sollte das Aebersold-
haus weder abgerissen werden, um
gesichtlosen Neubauten Platz zu
machen, noch im Zuge einer Aus-
kernung als Fassadenkulisse ein
weiteres Dasein fristen. Aus der
Zusammenarbeit von Experten der
kantonalen Denkmalpflege, dem
mittlerweile verstorbenen Senior-
chef der Althaus Architekten Bern
AG, Bern, sowie der Bauherrschaft
resultierte ein anspruchsvolles Kon-

Fotos: Herzog Bau und Holzbau AG/
Isabelle Hadorn; W. Bogusch

Von der Bauherr-
schaft iber die
Projektierenden bis
2u den ausfithren-
den Bauhandwerkern
waren alle vom
Kerngedanken be-
seelt, dos Aeber-
soldhaus in Bolligen
mit seiner Grund-
struktur stilgerecht
2u renovieren und
U ernevern.

punkt der zweijdhrigen Planungs-
phase standen Uberlegungen, wie
unter Beriicksichtigung der bauli-
chen Gegebenheiten (Statik) und
mit massvollen Eingriffen in die
Baustruktur eine bestmégliche Neu-
nutzung der betagten Immobilie
erreicht werden kann. Innen wie
aussen sollte unter Beibehaltung
des vorhandenen Materialmixes so
wenig wie mdglich veréndert wer-
den. Das hiess im Klartext, beim
auf Authentizit bedachten Umbau
die dreiteilige Grundstruktur (Wohn-
teil, Stallungen, Tenne/Heuboden)
des Bauernhauses beizubehalten,
und mit diesen baulichen Vorga-
ben das Raumprogramm fir sechs
Wohnungen mit Nutzflachen von

95 m2 bis 220 m? nach neuzeit-
lichem Standard zu realisieren.

Renovieren schafft Werte

Der bauliche Zustand des ehemali-
gen Wagenschopfs liess nur noch
einen Abbruch zu, was Platz fir
einen eingeschossigen Neubau mit
Flachdach ergab, der mit Bavern-
haus und Tennauffahrt, die nun in
abgetreppter Form als Erschlies-
sungsweg zum Loft dient, einen hof-
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artigen Aussenraum bildet. Ansons-
ten lautete die Devise: «Soviel wie
méglich an Authentischem bewah-
ren.»

Unter weitgehender Wahrung
seiner traditionellen Bauwerte, ist
im September 2008 begonnen
worden, das Aebersoldhaus zu re-
novieren, mit dem Ziel, Wohnberei-
che zu schaffen, die von einem ein-
zigartigen Cachet geprégt sind.
Die Nutzung fir Wohnzwecke ge-
staltete den Umbau speziell unter
bauphysikalischen Anforderungen

sehr anspruchsvoll. Ein besonderes.

Augenmerk galt der Schalldam-
mung. So war es im ehemaligen
Stallbereich erforderlich, die Zwi-
schendecken in massiver Ausfiih-
rung (Hurdis) einzuziehen; darnach
erfolgte mit grossem handwerk-
lichem Geschick der Ausbau zu
Duplexwohnungen. Und bei der
baulichen Verwandlung der ehe-
malige Heubihne zu einer geréu-
migen Loftwohnung gelangte iber
der vorhandenen Bundbalkenlage
ein mehrschichtiger Aufbau zur
Ausfilhrung, bestehend aus Neo-
prenlage, BSH-Balken, Schittung,
Estrichelement, Filzlage und Boden-
belag. Das Ambiente der 220 m?2
grossen Loftwohnung wird von den
sichtbar belassenen Strukturen des
mdchtigen, neu mit Biberschwanz-
ziegeln eingedeckten Walmdaches
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Wo einst Stallungen,
Tenne und Heu-
boden mit dessen
Zufahrt waren,

sind mit Blick auf
die Schaffung von
sechs Wohnungen
fachgerechte
Baumassnahmen in
der Weise vorge-
nommen worden, die
dem Bestehenden
ebenso Rechnung
trugen wie den bau-
technischen An-
forderungen (Statik,
Schall- und Brand-
schutz).

gepragt. Die mit Zustimmung der
Denkmalpflege geschickt eingebau-
ten Dachflachenfenster sorgen fiir
einen ausreichenden Lichteinfall in
die Raumlichkeiten der oberen Ge-
schosse.

Ein besonderes Augenmerk galt
der Verwendung &kologischer Pro-
dukte, angefangen beim Einbau
von unbehandelten Konstruktions-
hélzern iber die Beplankungen mit
emissionsarmen Werkstoffplatten
bis zur Warmeddammung der Ge-

baudehiille (Aussenwdnde, Dach)
mit Holzfaserplatten. Als Boden-
belag in den jeweiligen Wohnbe-
reichen kamen Landhausdielen aus
Eichenholz (weiss gedlt) zur Ver-
wendung; in den Kiichen und Nass-
rdumen wurden Fliesen verlegt. Um
dem denkmalpflegerischen Ansprii-
chen gerecht zu werden, wurden
samtliche Fenster durch individu-
elle, stilgerechte Neuanfertigungen
(Fi-/Ta-Rahmen, 3-fach verglast) er-
setfzt,



Ein Bavernhaus als Zeit- und
Bauzeuge im Berner Mittelland

Wann genou die Liegenschoft erbaut wurde,
konnte bislang nicht genou ausgemacht wer-
den. Zahlreiche baumorphologische Kennzei-
chen lossen jedoch den Schluss zu, doss dos
heutige Aebersoldhaus nicht spiter als 1820
gebaut wurde. Konkretere Angaben finden sich
im Zusommenhang mit einer die Familie Rijedi
betreffenden Regelung des Nachlasses mit dem
im Jahre 1856 im Grundbuch erfolgten Eintrag:
«Ein ous Holz und Rieg erbautes und mit Zie-
geln gedecktes Wohnhous mit Scheune, wel-
ches vom Erblosser namens Johannes Rijedi er-
bout wurde.» Diese Annahme wird gestifzt
durch einen bis heute intakt gebliebenen Zeit-
zeugen: Der mit Holz beheizbare Tittofen in
der Wohnstube des Erdgeschosses weist neben
der Johreszahl 1843 auch auf den moglichen
Ofenbaver («H. R.») in der Person des domali-
gen Hausbesitzers Hans (Johannes) Riiedi hin.
Das Aebersoldhaus in Bolligen weist jene
charakteristischen Merkmale auf, wie sie fiir
die bewirtschaftungsorientierte Bauernhous-
architekiur im Berner Mittellond om Ende des
18. Johrhunderts und zu Beginn des 19. Jahr-
hunderts typisch waren. Die Zuliferung von Heu
und Getreide erfolgte iiber eine aufwendig ge-
maverfe Hocheinfohrt. Gehdrten Pferde zur
Viehhabe, so befand sich der Rossstall in der
Nithe des Wohnteils, unmittelbar angrenzend
an die Kiichenstube. Der Stall fir die Kihe be-
fond sich zumeist im hintersten Bereich des
Hauses. Die ebenerdige, mit einem Lehmboden
versehene Dreschtenne diente ausserhalb der
Erntezeit auch als Wogenremise. Die als Hous:
gang dienende Kiiche und die Wohnréiume wur-
den auf dos Erdgeschoss verteilt, wiihrend die
Schlofkommem mit reduzierten Roumhghen
im Obergeschoss untergebracht wurden.
Einem Repréisentationshedirfnis, vielleicht
auch Prestigedenken des Erbavers mag es zv-
zuschreiben sein, doss der in Holzbauweise
ausgefiihrte Wohnhausteil nach aussen hin als
vornehmer und birgerlicher Steinbau erschei-
nen sollfe. Fiir das biuerliche Architekturver-
stindnis in der Zeit um 1800 war Materialecht-
heit eine Nebensache. Allein der Gesamtein-
druck eines Bauwerkes war entscheidend. Es
musste moglichst gross, bunt und prichtig sein.
Da die kunstvoll gegliederte Fassade aus tech-
nischen Griinden nicht in Sandstein errichtet
werden konnte, imifierte man die Formen und
Profile von Steingewdnden. So erkldren sich die
graue Bemalung des halzemen Riegwerkes und
die Bemalung der Fassaden sowie der Unter-
sicht der optisch dominanten Riindi. bo-
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Gut Ding will Weile haben

Umbau- und Sanierungsmassnah-
men gestalten sich bei der prakti-
schen Umsetzung zeitlich aufwen-
dig, da sich oftmals bei dieser oder
jener Arbeitsgattung Unvorherge-
sehenes einstellt. Es brauchte eben
seine Zeit, die alten Wohnungstiren
sorgsam auszubauen, um sie nach
einer Auffrischung in der Werkstatt
wieder als bauliche Zeitdokumente
in den umgebauten Wohnrgumen
weiterzuverwenden. Da und dort
mussten unerwartet Konstruktions-
holzer ersetzt oder ergdanzt wer-
den. Die Erneuerung der Fassaden-
malereien erfolgte in zwei Etap-
pen: Zundchst haben Schiiler der
Kunstschule Bern die Motive mass-
stabsgerecht aufgenommen und
darnach hat sie der Restaurator
Peter Pfander aus Schiipfen farblich
umgesetzt.

Die Koordinaten der Marschta-
belle fir die terminierte Fertigstel-
lung der Bauaufgabe haben sich
bis zum Frihjahr 2010 verschoben,
doch hat sich der Aufwand - wie
ihn die Bilder dieses Beitrags doku-
mentieren — gelohnt: Das renovierte

Der desolate Bauzu-
stand des ehemaligen
Wagenschopfs liess
keine andere Wahl zu
als dessen Abbruch.
Das schuf Platz fiir
einen eingeschossigen
Neubau, der mit
seinen raumhohen
Fenstertiiren den Be-
wohnern den Kon-
tokt zum hofartigen
Aussenraum er-
schliesst.

Spiir- und sichthar: Geist und Charakter
seiner friiheren Tage sind dem Aebersoldhaus
nach der Renovafion erhalten geblieben.
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Material-Hersteller /-Lieferanten

Verleimtes Kontruktionsholz
(GL24h):
Witholz GmbH, Leibstadt

Sperrholzplatten (Douglas,
roh gesiigt) /Unterdeckplatten
(«Hofafest UD»):

Holzwerkstoffe Reiden AG, Reiden

Unterdach- und Schalungshahnen
(«Delta Foxx plus»):
HWI Kuratle & Joecker, Leibstadt

Estrichelement /Ausgleich-
schiittung /Estrichkleber
(Fermacell-Produkte):
Holzwerkstoffe Reiden AG, Reiden

Wiirmedimmung
(«Holzflex standard»):
Homotherm (Schweiz) GmbH, Guggisberg

Schwingfliigelfenster
(«Special GGLX»):
Velux Schweiz AG, Trimbach

Aufzugtreppen:
Feldmann + Co. AG, Lyss

Landhausdielen «Steirer Design»
(Eiche, weiss gedlt):
Anliker AG Holzwerkstoffe, Ittigen

Bautafel «Aebersoldhaus» Bolligen

Bavherrschaft:
Ywal Befeiligungen AG, Bemn

Vorprojeki:
Althaus Architekten Bern AG, Bern

Ausfiihrungsprojekt:
saj Architekten AG, Bemn

Baumeisterarbeiten:
Herzog Bou und Holzbau AG, Bem

Holzbav, Innenaushau, Fenster:
Herzog Bau und Holzbou AG, Stetlen

Parkettarbeiten:
Walter Liithi Holzbou AG, Minsingen
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Aebersoldhaus in Bolligen erfahrt
seitens der Kantonalen Denkmal-
pflege eine Aufwertung, wird es
doch in das Inventar der schiitzens-
werten Objekte im Kanton Bern auf-
genommen. Und ausserdem: Jede
der sechs Eigentumswohnungen
stellt hinsichtlich Grundrissgestal-
tung und Raumaufteilung ein Uni-
kat, eine Exklusivitat dar. Ein ge-
meinsames Merkmal freilich, auf
das beim Umbaukonzept grossen
Wert gelegt wurde, ist bei allen
Wohneinheiten anzutreffen: Wie
zu dlten Zeiten in Bauernhdusern
ublich, ist es die Kiiche, die iber
die Wohnungstir als erstes befreten
wird. Von da aus erschliessen sich
die weiteren Raumlichkeiten. Bei
zwei Wohnungen sind diese auf
drei Geschosse verteilt, die iiber
eine Treppenanlage in Eichenholz
erschlossen werden. -bo-

Dem alten Er-
schliessungskonzept
treu geblieben
(links): Es ist die
Kiiche, die als
erstes einer jeden
Wohnung betreten
wird. Bei den
dreigeschossigen
Wohnungen
fishren viertel-
gewendelte
Treppen in Eichen-
holz (unten)

vom ...

... Kiichenbereich
im Erdgeschoss,
wo die Roumhahe
beibehalten
wurde (links),

his zu den Rium-
lichkeiten unter
dem Dach (oben),
dessen sichthar
belassene Trag-
strukturen eine
individuelle Raum-
note schaffen.
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